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TAHAR

MELLOULI

« Le marché de limmobilier est rentré
depuis 2010 dans une phase

de mutation »

Entretien avec Tahar Mellouli, Directeur Général
de SARI (Société Arabe des Réalisations Immobilieres).

ARI EST UN AC-
TEUR IMPORTANT
DE LIMMOBILIER,
QUELLES SONT
V0S5 REALISA-
TIONS ?
Les réalisations de
la SARI sont les suivantes :

® L'Tmmeuble «Ennour Buil-
ding» au Centre Urbain Nord a
usage professionnel composé
de 20 bureaux abritant entre au-
tres le siége de I'ATL et UNI-
FACTOR. {Sociétés du Groupe
ATB).

= La Résidence Ennakh-
il 4 Boumhel Ezzahra 4 usage
d’habitation composée de 69
appartements a proximité de
«Champions.

® La Résidence «Rayénes 4 la
Marsa a proximité de «Carre-
fours composée de 56 apparte-
ments.

= La Résidence « Erraoudha
1 » & Chotrana composée de 92
appartements et 7 commerces,
= La Résidence «Erraoudha
II» a Chotrana composée de 58

appartements et 6 commerces.
® La Résidence «La Quintes-
sence» sur les hauteurs d’En-
nasr, lotissement «El Wifek»
composée de 27 logements (vil-
las, duplex et appartements),

# Comment se porte le marché
de Uimmobilier et quelles sont
les tendances actuelles ?

Le marché de I"'immobilier est
rentré depuis 2010 dans une
phase de mutation caractérisée
par :

® Une offre largement supe-
ricure 4 la demande actuelle sur-
tout dans le haut standing.

® Des prix de vente ¢leveés par-
ticuliérement dans le haut stan-
ding.

® Des coiits de production trés
¢leviés pour les promoteurs : ter-
rains, main d’ceuvre, matériaux,
etc,

= Des méventes et des stocks
importants.

® Une situation financiére fra-
aile de certains promoteurs dont
les capitaux propres demeurent
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SARI contracte
avec UATB et
pour chaque

projet réalisé une
convention de
cridits acquéreurs
au profit de
ses clients &
des conditions
avantageuses.

faibles par rapport 4 leurs bes-
oins accentués par des charges
financiéres élevées,

= Un environnement externe
peu favorable, en particu-
lier les difficultés administra-
tives : obtention des permis de
batir, des permis d’occuper,
des branchements des divers
concessionnaires qui rallonge
enormément les délais de rem-
ise des clés et par conséquent
les encaissements des ventes
effectuées.

Compte tenu de cet environne-
ment dans lequel nous sommes,
les tendances actuelles vont
surtoul vers :

® Les logements économiques
améliores et les logements so-
ciaux compie tenu des avanta-
ges offerts par la loi.

® [ optimisation des surfaces
construites afin de maintenir
le prix de vente des logemenis
4 un miveau abordable.

® [Une batterie de mesures
afin de faciliter "accés au
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de par son activité
une synergie

de 1gBrnu e avec

UATB et 'ATL,

ses principaux
actionnaires »
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logement comme le programme
apremicr logement», la
suppression de |'autorisation
du gouverneur pour 1'achat de
biens immobiliers ¢n Tunisie
par les Libyens sans compter
les demandes répetees formulees
par la Chambre syndicale des
promoteurs immobiliers pour la
reduction de I"autofinancement
a 10% pour les acquéreurs, le
rallongement de la durée du
remboursement sur 30 ans au
licu de 25 ans actuellement, la
réduction du taux d’intérét des
credits immobiliers, etc.

® La recapitalisation des so-
ciétés de promotion immo-
biliére afin de les remettre a
niveau compte tenu de envel-
oppe d'investissement que neé-
cessite cefte activite,

® Une révision des marges
bénéficiaires 4 méme d assurer
un prix de vente moins élevé et
de maintenir une rentabilité ac-
ceptable.

*5SARI est une filiale du Groupe
ATB, pour guelles synergies ?
La société Arabe de Réalisations
Immaobiliéres génére de par son
activité une synergie de groupe
avee I"ATB et I'ATL, ses prin-
cipaux actionnaires :

a) Au niveau du financement :

® Concenant I'ATB : En amont,
la SARI est totalement financée
par I"ATB pour la réalisa-
tion de ses projets 4 des warifs
préférentiels et avec une grande
souplesse au niveau des utili-
sations des crédits octroyés lui
permettant d’assurer un cycle
de production régulier et de re-
specter ses délais de livraisons.
® En aval, la SARI contracte
avec I"ATB et pour chagque pro-
jet réalisé une convention de
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crédits acquéreurs au profit de
ses clients @ des conditions avan-
tageuses tant sur le plan des mo-
dalités d’octroi que celui des
taux dintéréts et des commis-
sions appliquées.

® Concernant I"ATL © En amont,
la SARI finance son matéri-
el de transport par du leasing
auprés de I'ATL a des tarifs
préférentiels. En aval, PATL fi-
nance les acquéreurs de locaux
professionnels ou de commerces
par du leasing a des conditions
avantageuses.

b} Au niveau commercial :

Le réseau d’agences ATB ap-
porte un soutien efficace a ["ac-
tion commerciale de la SARI
dans la mesure ol |"acquéreur
d’un logement auprés de la SA-
RI & travers un crédit bancaire
permei au direcieur d'agence
de vendre son produit de credit
immobilier 4 son client ou & un
prospect qui lui sera recom-
mandé par la SAR],

L "autre atout étant un déblocage
rapide du crédit aprés la signa-
ture du contrat de vente du loge-
ment.

cl Au niveau technique :
La SARI fait souvent appel 4
des entreprises de travaux en re-
lation avec I'ATB pour partici-
per aux appels d'offres des dif-
férents lots de travaux a réalis-
er dans le cadre de ses projets,
ce qui lui permet une meitleure
appréciation pour effectuer ses
choix dans I"attribution de ses
marches.
D’autre part, la Banque accorde
les financements nécessaires a
ces entreprises pour la réalisa-
tion de ces marchés.

= Nahil ALLANI

# PRINCIPAUX INDICATEURS FINANCIERS DE LA SARI (2015/2016)

g Désignation 32015 31122016 (provisoire)
< [l BUREAUX / USINE / SHOWROOM Total Bilan 18 420 | 22717
E £. La Charguia 1 Capitaux propres 4 554 | 4 623 :
S B Chifrs diatares a5 | sae2
ax : 71 205300 - 7 5 : :
S E-mail : commercial®meublentub.com Résultat d'exploitation 885 | 679
(=] Résultat net 668 | 334

www.meublentub.com
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